MUSZAKI TAJEKOZTATO

BUDAPEST XIIl. KERULET, BODOR U. 2-4.sz. alatti

1.-6.emeleti lakdsokhoz

ALTALANOS LEIRAS

Targy: 144 lakasos tarsashaz lakdépilet

Helyszin: 1138 Budapest, Bodor u. 2-4. ill. a 1138 Budapest, Jakab Jézsef u. 15.
Helyrajzi szam: 25868/2

Tervez6: Symbister tervezd iroda, 1096 Budapest, Thaly Kadlman u. 10.

A tervezett beépités adatai:

Beépitési keretdvezet: I-XIlI-V
Beépités mddja: zartsoru
Szintszam: P+F+8

A saroktelekre az épliletet zartsorian, U alakban beforduld szarnyakkal, telekhatarra tervezték. Az
éplletet két kozlekedé mag osztja harom részre, mely tomegében is kiilon valik, igy a gyalogos
megkozelitése két oldalrél, a Jakab Jozsef utca és az Esztergomi Ut feldl lehetséges, mig a foldszinti
teremgarazst, az udvari bedllét és a mélygardzst a személygépkocsik a Jakab Jézsef utca felSl érhetik
el a lakok.
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A pinceszinti teremgarazsban lakdsokhoz tart6zé és kozos taroldk, gépészeti helyiségek (kazanhaz,
hiit6géphaz és vizfogadd) kapnak helyet, mig a foldszinten 2 db teremgardzst, lizleteket, raktdrat, és
,koz0s” funkcidkat (kukatarolod, kerékpartarold, el6csarnok, recepcid, stb.) helyeztek el. Az I-VIII.
emeleten kizardlag lakofunkcid 1étesdil.

Az éplletben 144 lakast terveztek, melyek kozott megtaldlhatd az 1 szobds lakastdl az 5 szobdsig
minden tipus, tobbféle méretben és elrendezésben.

A tet6szinten a 801. sz. lakdshoz tartozé élmény medence illetve, a 8. emeleti lakdsokhoz tartozo
tetGkertek kerilnek kialakitasra.

Az éplilet szolgdltatasai:

A Jakab Jozsef utcai bejdrat oldaldn porta és recepcid helyiség keriil elhelyezésre ahol, 24 6ras
portaszolgdlat kialakitasanak lehet&sége biztositott.
A bejarati kapuk kdrnyezetében és a garazs bejaratndl kameras felligyeleti rendszer keril kialakitasra.

AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA
EPULETSZERKEZETEK

Az épllet monolit vasbeton pillérvazas szerkezetl, monolit vasbeton fodémekkel es merevité
falakkal. A vizszintes merevséget az épiilet szélein elhelyezett attort vasbeton falak es a |épcs6hazi
merevité mag biztositja. A |épcs6haz es a liftakna fala 20 cm monolit vasbeton, a fodémlemezek 22
ill. 25 cm-esek, a pincefalak 20, 25 ill. 30 cm vastag vasbeton szerkezetek.

KULSO KITOLTO FALAK, VALASZFALAK

A vazkitolto falazat 30 cm vastag, sikra csiszolt vazkeramia falazéelemekbdl késziil. A lakaselvalasztd
falak anyaga 25 cm vastag mészhomok kézi falazéelem.

A lakdsokban a vdlaszfalak 10 cm vastag vazkeramia valaszfallapokbdl késziilnek. Ahol a tlizgatlasi
kovetelményeknek valé megfelelés indokolja, ott tomor, kisméretl téglabdl falazott szerkezetek,
egyes helyeken pedig acélprofilokbdl szerelt, gipszkarton burkolatu lehataroldsokat terveztek.

HOMLOKZATI BURKOLATOK

Az utcai homlokzat foldszintjén és részben az 1. emeleten (ldsd homlokzati tervlap) 1 cm vastag
vildgossziirke, ragasztott mészkéburkolat készlil, mig az darkddban a pilléreken méretben és
kivitelezésben megegyez6 mészkdSlapok keriilnek fel sotétsziirke szinben.

A belsé udvar felé a foldszinten és az elsé emeleten a falat vildgossziirke (RAL 7035) vékonyvakolattal
latjak el. A felmend falak altaldnos esetben a h@szigetel6 rendszer befejez6 rétegeként tortfehér
szinG (RAL 9002) vékonyvakolattal ellatottak, mig a 7-8 emeleten a homlokzati rajzoknak
megfelel6en, Armourcoat kiltéri Smooth csiszolt (vagy tulajdonsagaiban megegyezG) vakolat kerl.
Az erkélyeknél, loggidknal a terveknek megfelel6en 10x70 cm ragasztott képorcelan burkoldlap kerdil.
A homlokzatok nemes vakolatanak pontos alapszine szinkartya szerint kerdl kiirdsra gyarto
kivalasztasa utan. A homlokzatokon szilikat bazisu vakolat készil homlokzati terv szerinti szinben és
feltlettel. ( a szint tervezbvel egyeztetni kell, csak a jovahagyott, tervezGvel egyeztetett homlokzati
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szinek alapjan késziilhet a homlokzat). Az udvari homlokzatokon 50 cm magassagban labazatvakolat
készll. (pontos szin gyarto kivalasztasa utan, szinkartya szerint).
A tomor mellvédek tetejének lefedése 3 cm vastag argomex fedké burkolatot kap 5 %-os lejtésben.

HOMLOKZATI NYILASZAROK

A foldszinten aluminium nyildszarék, mig az 1-8. emeleten letisztult formaju, elegans megjelenésd,
hdszigetel6 mlanyag profilbdl késziilt miianyag nyilaszard szerkezetek késziilnek. A nyilaszarék RAL
7035, vildgosszirke szinben készlilnek.

Minden lakas nappalijdba és szobajaba résszell6z6 beépitése sziikséges.

Uvegezés U értéke ( Ug): 0,6 W/m2K

nyilaszaré Uw értéke: 1,0 W/m2K

Mdszaki jellemzék:

* 6 kamras h6hidmentes (itésallé fehér PVC

e tlizihorganyzott acélmerevités

¢ kett6s EPDM gumitomités

e profilvastagsag 82 mm

¢ MACO alapbiztonsagi vasalat résszell6ztetési funkcioval

¢ hibas mikodtetés elleni védelem

o 3 rétegli (4-16Arg-4-16Arg-4) hiszigetelt tiveg: Ug=0,6A

GEPESZET
Gazelldtas

A foldgdz-csatlakozds csak a h6termel6 berendezéseknél keril kiépitésre, a lakdsokban gazfogyasztdk
nem telepithet6k (a konyhaban elektromos tizem( sité és f6z6lap épithet6 be).

Vizelldtds, csatornazas

A létesitmény vizellatdsa — varhatéan — az utcai kdzcsérél, Uj bekot6vezetékrdl biztosithatd. Az Uj
févizmér6é elhelyezése a pincében, erre a célra kialakitott helyiségben torténik, a zartsord,
telekhataron allo éplilet miatt.

A vezeték lakdson belll padléba, falhoronyba keriil, illetve a gerincvezeték a folyosdn szabadon
szerelve, dlmennyezetben. A pincei alapvezeték 5 cm-es hdszigeteléssel, és aluminium burkolattal
latandé el. A pincei alap-, a felszallo-, valamint a h6kozponti vezetékek hg. acélcs6bél késziilnek.

Flités-h(tés

Az épiletben valamennyi lakas és Uzlet részére kozponti flitést biztositunk kondenzacids tizemd, fali
gazkazan beépitésével (kazdnhdz a pincében taldlhatd). A tervezett héleadd lapradiator
(thermofejjel), a furdékben cséradiatorokkal kiegészitve.

A lakdsokban a szobdk h(tésére oldalfali, split klima berendezéseket terveztek, melyeknek
el6készitése (elektromos betdplalas , kondenzviz elvezetés , el6csovezés) a nappaliban minden
lakdsban elkészdl. (A beltériill. kiiltéri egységek nem képezik a vételar részét képezik).
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Légtechnika

A belsé terli mellékhelyiségek (WC, flird6) részére mesterséges elszivast terveziink helyiségenként
egyedi, egycsatornds rendszerre kothetd elszivd ventilldtorokkal, beépitett visszacsapdkkal. A
berendezések villanykapcsolordl tizemelnek, késleltetett induldssal, és utanfutdssal. A légutdnpdtlds
a belsé nyildszardkon, ablakba beépitett résszell6z6kdn keresztiil biztositott.

A pincei egyedi taroldk a természetes szell6ztetésli gépkocsi taroléba szell6znek gravitaciésan. A
pincei teremgarazs szell6ztetése elszivé ventilatorok beépitésével biztositott.

A zart gardzs részére also-fels6 atszellGztetést biztositd elszivast terveztek. A friss levegd a lehajtd
rampan (attort garazskapu), és a fistelvezets/légpdtld nyilasokon keresztil jut a térbe. A rossz
leveg6t a tetd folott juttatjuk a szabadba.

A lakdsok minden fogyasztasat (hideg-, meleg viz, f(ités, villany) egyedi mérékkel mérik.

LIFT

Az épliletbe bejaratonként 2-2 , 6sszesen 4 felvond kerul kiépitésre, melybdl 2 db butorszallité (13
személyes), mig 2 db személylift (8 személyes).

Tovabbi részletes leirds az Epitészeti Miiszaki Leirasban taldlhaté.

A LAKASOK MUSZAKI TARTALMA

Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy az épitész alaprajz szerinti méretek a lakdst hatdrolo falak belsé
oldaldnak vakolatlan falai kézétti tavolsdgot jelentik, beleértve a belsé vdlaszfalak teriiletét, a pillérek
kivételével. A helyiségméretek faltengelytél szamitandok.

Lakasbejarati ajto:

A lakas bejarati ajtok a MABISZ- és tlizvédelmi el6irdsoknak megfelels, tébb ponton zarédo
biztonsagi ajtok.

Nyiladszardk — Ablakok, beltéri- és erkély ajtdk

"™ beltéri ajto: szabvany dekor-félidzott ajtok teli kivitelben, valaszthatd szinben, épitész
tervek szerinti méretben utdlag szerelt tokkal réz vagy kromszin(i vasalattal és kilinccsel.
ablakok, erkélyajtok: 6 kamrds héhidmentes, Utésallé szirke PVC profil, acélmerevités,
harmas EPDM gumitomités, ROTO (vagy ezzel egyenérték(i) biztonsagi vasalat,
résszellGztetési funkcidval (lakdsonként egy), hibas mikodtetés elleni védelem, 3 rétegi (4-
16Arg-4-16Arg-4) hészigetelt Gveg, Ug=0,8 W/m2K Uw=1,1 W/m2K. Az ablakok és erkélyajtok
redény fogadasara alkalmas vakolhatd redénydobozzal vannak ellatva (redény nélkiil),
elektromos el6készitéssel motoros redényhoz.
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Padléburkolatok

Furd&szobakban, WC-ben: keramia burkolatok az épitész tervek szerint: br. 4.000Ft/nm-ig (az ar
segédanyagok nélkil értendd) — mely tobb szinbél valaszthato (az ar a bord(irt nem tartalmazza).
A vizes helyiségekben ajtdétok magassagig burkolva.

Haldszobak, nappali: lamindlt parketta szinharmdnikus szegélyléccel, alatét hab- és parazaré
foliaval, (32-es kopasallésagu) br. 4.000 Ft/nm-ig — (az ar segédanyagok nélkil értendd), mely
tobb szinbdl vélaszthatd.

Az elGszobakban: kialakitastol fuggben laminalt parketta vagy keramia burkolat (Eladé altal
kijelolve).

Erkély és terasz burkolat: csiszasmentes, fagyalld lap (nem vélaszthatd).

Falburkolatok

Madzas fali csempe a kdvetkez6 helyeken:

¥ Fird6szobakban, tusoldkban ajtényilds feletti elsd teljes lap magasségig burkolva (kb. 2.10m).
Konyhdkban: a keramia burkolat az alsé és felsé elem koz6tt 60cm-es sdvban burkolva — t6bb
szinb@l valaszthatd br. 4.000Ft/nm-ig.

¥ WC-ben: 2.10m magassagig burkolva.

Fellletképzések

A falak glettelve, diszperzids festéssel késziilnek fehér vagy pasztell szinben (szines falak felarasak)
kivéve, a burkolt helyeken.

Szerelt falak, almennyezet

A gépészeti csovek és berendezések, belsGtartdlyos wc-k illetve az opciondlis klimatizalds eltakardsa
szlikség szerint szerelt fal (dlmennyezet, algerenda) megépitésével torténik.

Vizes helyiségek,szaniterek

Flrd&szobaban és kiilon WC-kben: Duravit ill. minGségben hasonlé (Eladé altal kivalasztott) egyéb
tipusu fehér porcelan mosddkagyld (szifontakard nélkiil), (kiilén WC-kben: kézmosd) és WC csésze,
tovdbba akril zuhany illetve, kad, krémozott egykaros csaptelepekkel és elzardkkal keriilnek
beépitésre (a zuhanykabin nem része a miszaki tartalomnak). A kad ill. zuhany a terveken szerepld
méretben kerilnek beépitésre, csempézett elététfallal, krom le- és tulfolyd szettel.

Kézmoso: csak a kiilon WC-kbe keril beépitésre.

A mosdgép szamara csatlakozas kerul kialakitasra.

A flird6szobdkban, WC-ben Grohe illetve, min&ségben hasonld krémozott, egykaros mosdd- és kad-
tolté csaptelepek (Eladd altal kivalasztva) kerililnek beépitésre. A kad csaptelephez tartozik kézi
zuhanyszett fix fali tartoval.

A WC porcelan, fehér, mélyoblitésd fali konzolos, beépitett oblitGtartallyal, hosszu és rovid oblitést
biztosito kétgombos kivitelben.

Mosogép csatlakozo: falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi lehet&séggel, alaprajz
szerinti helyen a flird6szobaban, illetve azon haztartasi helyiségben ahol alaprajzon kiilon jel6lve van.
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Konyha

A konyhabutor alsd- és felsé szekrényelemekbdl all (ahol ez kivitelezhet8) a mdszaki terveken

feltlintetett, tervezett méretben. A frontfellilet ABS élzarassal készUl, szine valaszthatd. A vizvetd a

munkalappal azonos szind.

¥ A konyhabultorba egymedencés rozsdamentes mosogatd és egy egykaros csaptelep kerdl
beépitésre.

¥ A Whirlpool vagy hasonlé tipusu (Eladé altal kivalasztva) keramialapos elektromos f6z6lap, sutd,
szagelszivé tartozéka a konyhanak (mas gép, berendezés nem keril atadasra).

A lakdsokban gdzkiallas, csatlakozas nem épdil.
Mosogatogép csatlakozd: a konyhai mosogaté kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetGséggel és
a mosogaté kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési lehetGséggel a terveken feltiintetett
helyen.

Amennyiben Vevd viélasztasa szerint a konyhabuator elhagyasra keril (mely csak gépekkel egyutt

lehetséges), Eladd az aldbbiak szerint tudja azt jovairni: ha nettd lakas alapteriilet 25-50 nm ko6zott

van: bruttd 200.000.-Ft értékben, ha a nettd lakas alapterilet: 51-80 nm kozo6tt van: brutté 250.000.-

Ft értékben, ha a nettd lakas alapterilet 81 nm felett van: brutté 400.000.-Ft értékben.

Flités, HGtés

¥ Lakdsonként hémennyiségméréssel elldtott kdzponti flités lesz, lapradidtor hdleaddkkal
(h6fokszabdlyzé thermofejjel), rejtett gépészeti vezetékekkel. A lakdsok hémérsékletének
szabdlyozasardl a termosztatos szabalyozé gondoskodik.

A meleg viz biztositasara kozponti gazkazan keril kialakitasra, a lakasok melegviz fogyasztasat
egyedi mérGkkel mérik.

Eladd, minden lakdsban a nappalit klima alapcsdvezéssel latja el, a csepegdviz lefolyéba torténd
bekotéssel, elektromos ellatassal. A beltéri ill. kiiltéri egységek nem tartoznak a vallalasba, azok
kiilon térités ellenében megrendelhetGek. A tovdbbi lakdhelyiségek alapcsovezésére ill. a beltéri
egységek szamara vonatkozo igényét Veve Elado felé koteles az el6re megadott hataridGig jelezni
(tobblet koltség megfizetése mellett).

Er6sdaramu elektromos haldzat

"""" Méréorak: Az ELMU altal elfogadott tipust fogyasztdsmérdk szintenként csoportosan, az
elektromos mér6helyiségben kerlilnek elhelyezésre.

= Teljesitmény, kiépités: lakdsonként 16+10+6A elektromos teljesitményt tartalmaz a vételar.

A késGbbi bévités/halozatfejlesztés vevé feladata és vevd koltségére torténik.

Elektromos kapcsoldk, konnektorok: Legrand Valena (vagy miiszakilag megegyezd) tipusdu,

fehér szinl szerelvény — az elektromos kiviteli tervek szerinti mennyiségben (felarral tébbféle

szinbdl valaszthatd).

Tobblet szerelvényes villanykiallas: Eladéi ajanlat alapjan.

Az elektromos szerelvények elhelyezése az elektromos terv szerint torténik, mdszaki

konzultacidn lehetGség van az attekintésére. A vilagitd testek nem tartozékai a lakdsnak,

azokat a vételdr nem tartalmazza.
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Gyengearamu rendszerek

= Kabeltévé haldzat (kdbeltévé belépés és eléfizetés nélkil) szobanként 1 db csatlakozdval
Telefon szamdra védGcsovezés lakdsonként a nappaliban és a hdlészobakban 1-1 csatlakozasi
lehet&séggel (el6fizetés és késziilék nélkiil)

¥ Informatikai kiallas: nappaliban és hal6szobakban 1-1db utp kiallas

Kaputelefon rendszer

Egvéb vallaldasok

Alap okos otthon rendszer: a lakdsok magasabb szint(i, hatékony lizemeltetését, fenntartasat alap
szint(i okos otthon rendszer biztositja. A rendszer tartalmazza az integrdlt flités, hités tavoli
mobiltelefonos, okos eszkozos vezérlését valamint, a gardzskapu nyitasat, zarasat és a riaszté tavoli
programozasanak lehet&ségét.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A Vev6knek térités ellenében lehetGségiik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat (kivéve az osztatlan
kozos terileteket illetve mas tulajdonrészeket) érint6 valtoztatasra az Eladd dontésétél fliggben,
amely

Nem érintheti az éplilet kils6 megjelenését, és szerkezeti rendszerét.

Nem jelent min@ségi visszalépést sem a kozds, sem az 6nallé tulajdoni illetéségek miiszaki
paraméterei és megjelenése szempontjabdl.

Nem jelent hatranyt sem a leend6 tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

Nem érintik a projekt megvaldsitasanak id6litemtervét, és az azzal kapcsolatos szerz8déseket,
megallapoddsokat és jogokat.

Barmely valtoztatds végrehajtdsa csak Eladd hozzajaruldsdval és a tobbletkoltség befizetése utdn
torténhet.

Valtoztatdsi lehetéségek:

1. Valasztds megadott mintakollekcidbdl, a megadott beszalliténal az alapkiviteli termékekbdl ill.
feldras kollekciébdl.

2. Kiilon rendelhetd tételek (h(tés, riasztérendszer, redény stb.)

3. BelsG épitészeti kialakitas valtoztatasa

1. Valasztdas megadott kollekcidbdl:

A Vevd a megadott alapkiviteli termékekbdl valaszthat az eladd altal megjelolt id6pontig. A hataridé
letelte utan valasztasi lehet&ség nincs, az Eladd altal megjelolt standard kivitel keril beépitésre. Az
alapkivitelbdl valaszthato termékek téritésmentesek.

Mintakollekcidbdl (alapkiviteli termékek) valaszthatok:

Belsd nyilaszardk: ajtok
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¥ A kerdmiaburkolatok, labazatok anyaga

¥ Lamindlt parketta, szegélyléc

¥ Konyhabutor (a konyhabutorba beépitett gépek nem valaszthatdak, de elhagyhatdak a
konyhabutorral egyiitt)

2. Kilon rendelhet6 felaras termékek a beruhazoé altal megadott

beszallitoktol:

Vevd az eladod altal megjel6lt id6pontig az Eladd altal megadott termékekbdl, mintakollekciébdl vagy
katalégusbdl valaszthat és rendelhet az Eladd hozzajaruldsaval. Hatarid6n tul a valtoztatasi igényt az
Eladé nem tudja figyelembe venni, az alapkivitelként megjelolt termék keril megépitésre.
Rendelhetdk:

= Bels6 nyildszardk, ajtok.

Laminalt parkettak.

A tervezettdl eltéré méretli és megjelenés(i keramia és csempe burkolatok.

Elektromos szerelvények (dugaljak, kapcsoldk, stb.).

Szaniter aruk (WC, mosdé, kad, zuhanytalca és kabin, csaptelepek).

Beltéri klima egységek (és csdvezés)

Riasztd rendszer

Redény

A kilon rendelhet6 anyagok és szerelvények tobbletkoltségeit a Vevd koteles megtériteni. A
beszallitokat Eladd versenyeztetés Utjan valasztja ki. A kilén megrendelt anyagok beépitését Eladd a
Feltételek c. pontban foglaltak teljesitése utan valdsitja meg. A kiilon megrendelt anyagok ill. mas
forrasbdl beszerzett anyagok beépitését Eladé megtagadhatja (ld. Feltételek).

3. Bels6 kialakitas valtoztatasa

Az Eladd dontésétdl és jovahagyasatdl fliggben a Vevlnek lehetésége van arra, hogy a bemutatott
alaprajzi elrendezésen - ha az m(iszakilag megoldhaté -, térités ellenében, az eladd altal megjelolt
id6pontig mddositson. A mddositast Eladd kulon felkérésre, a Feltételek teljesitése utan valdsitja
meg. Hatdrid6n tal a valtoztatasi igényt az Eladd nem tudja figyelembe venni.

FELTETELEK
Valamennyi valtoztatasi igényt legkés6bb az adott munkafazis megkezdését megel6z6, Eladé altal
megjelolt idGpontig irdsban jelezni kell (bejelentés) az Eladé felé.

Eladd egy alkalommal konzultaciét biztosit a Vevének dijmentesen, ahol a Vevd tajékoztatast kap a
valtoztatdsi igényei megvaldsithatdsagardl és az eljaras befejezési hataridejérdl.

Eladé ajanlatot ad a valtoztatdsra. Az ajanlat elfogaddsa esetén a felek a végleges addsvételi
szerz6dést nem moadositjdk hanem, kilon vallalkozasi szerz6dést kotnek az adott tébbletmunka
elvégzésére.
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ORI

belsd épitészeti kialakitdsok elkészitését, tulzéan draga, és- vagy rossz minGségli anyagok beépitését
Eladé megtagadhatja.

ELHAGYHATO TETELEK

¥ Laminalt parketta
* Kerdmia padléburkolat
¥ Konyhabutor és a butorba beépitett gépek (csak egyiitt)

FELAR ELLENEBEN SEM KERHET® VALTOZTATASOK

Elado tajékoztatja a Vev6t, hogy bizonyos valtoztatdsokra az épiilet, illetve az épitési munkak m(iszaki
sajatossagai miatt kilon dij fizetése ellenében sincs lehetGség. Nem kérhetd tobbek kozott az
alabbiak:

homlokzatot vagy kozos terlletet érint6 valtoztatds (erkélykorlat, erkély burkolata, kilsé fal
szine, kils6 nyilaszardk osztasa, szine stb.)

helyiségek épitési engedély mddositasaval jard valtoztatasa

bejarati ajtd (fajta, méret, szin, anyag stb.)

terasz, illetve erkély burkolatat vagy korlatjat érint6 valtozas

teremgarazs hely felfestése, padldzat szine

B

HELYSZIN MEGTEKINTESE

Eladé tadjékoztatja vevst, hogy az ingatlan teriiletére az épitkezés sordn csak el6re egyeztetett
id6pontban léphet be.

Az épitkezés teljes id6szaka alatt 2 alkalommal van moddja vevének a szerkezetkész allapotot
kovetéen bemenni, amelyet Eladdval szintén el6zetesen koteles egyeztetni. EI6re nem egyeztetett
alkalom esetén, az Elad¢ illetve, megbizottja a helyszini megtekintést megtagadhatja.
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